Najomna zmluva

obchodné meno: Obec Gemerska Poloma

sidlo: Namestie SNP 211, 049 22 Gemerska Poloma
ICO: 00328227

V zastapeni: Mgr. Lillian Brond’oSova, starostka obce
bankové spojenie: SK91 0200 0000 0026 7111 5051

ako prenajimatel’ na strane jednej (d’alej len ,,Prenajimatel’”’)

meno, priezvisko: Jakub Kuéerak

trvale bytom:

narodeny:

Statne obCianstvo: slovenské

¢islo OP:

ako najomca na strane druhej (d’alej len ,,Najomca™) a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné

strany*)

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni tuto

zmluvu o najme bytu (dalej len ,,Zmluva*“)

Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
bytu ¢&. 1, s celkovou podlahovou plochou 77 m? pozostivajiiceho z2 obytnych miestnosti
a prislusenstva, ktorym sa rozumie: chodba, kuchyna, kupelna s WC (dalej len ,Byt®),
nachadzajuceho sa na 1. podlazi bytového domu na Sulovskej ulici, v Gemerskej Polome, supisné
¢islo 136 (d’alej len ,,Bytovy dom*), postaveného na pozemku registra ,,C* parcelné ¢. 373 —

zastavané plochy a nadvoria s vymerou 170 m? (d’alej len ,,Pozemok*) evidovaného v katastri



nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Roznava, na liste vlastnictva ¢.

1348, katastralne izemie Gemerska Poloma,

Clanok 11

Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je najom Bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolo¢nych cCasti a spolo¢nych

zariadeni Bytového domu.

Clanok III
Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachadza na 1. podlazi. Ide o dvojizbovy Byt s prislusenstvom. Prislusenstvo Bytu tvori
kuchyiia, chodba, kiipel'na s WC.

2. Sucast’ou Bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to najmé: vodovodné, kanaliza¢né, elektrické pripojky,
okrem tych, ktoré s uréené na spolocné uzivanie.

3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva je 77 m?.

4. Vlastnictvo Bytu vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené jeho vstupnymi dverami do
Bytu a do prislusenstva umiestneného mimo Bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi

vody a elektrickymi poistkami pre Byt.

Clanok IV

Popis spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu

1. Spolo¢nymi castami Bytového domu st: zaklady domu, strecha, chodba, obvodové mury, vchod,
vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie a iné Casti Bytového
domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost'.

2. Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu st zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a to

bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né a elektrické pripojky, iné spolo¢né priestory.

Clinok V
Technicky stav Bytu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname vady a poskodenia Bytu a jeho vybavenia, spolocnych
Casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu, na ktoré by mal Najomcu osobitne upozornit’, pretoze

najomca sa s technickym stavom bytu v plnom rozsahu pred ndjmom oboznamil.



2. Najomca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil so stavom Predmetu najmu z ohliadky
na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre zndmy a Predmet ndjmu preberd do uzivania v jemu

znamom stave.

Clanok VI

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ a Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuji, Ze Prenajimatel’ odovzdal Najomcovi
Predmet najmu v stave sposobilom na bezné a dohovorené uzivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu najmu tento na svoje naklady
udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej drzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku Predmetu najmu, najméi z dévodu kontroly zariadeni
a prislusenstva, zistenia spdsobu uzivania Predmetu najmu, ako aj uskutociiovania prac potrebnych pre
opravy a odstranenie $kod.

4. O potrebe oprav a uprav Predmetu najmu st N4jomca ako i Prenajimatel’ povinni informovat’ druha
zmluvnu stranu.

5. Najomca nesmie vykondvat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

6. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady na beznt1 udrzbu a drobné opravy Predmetu ngjmu.

7. N4jomca zodpoveda za vSetky Skody na Predmete najmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré sposobia tretie
osoby, ktoré sa zdrzuju v Predmete najmu so suhlasom N4jomcu alebo s jeho vedomim.

8. Njjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade so Zmluvou a vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

9. Najomca sa zavizuje poskytovat’ Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebni suc¢innost’ pri
vykone oprav a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu.

11. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela. Je vSak opravneny

byt uzivat’ spolo¢ne s manzelkou a detmi pochadzajucimi z ich manzelstva.

Clanok VII

Doba najmu a skoncenie najmu

1. N4jom sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.01.2020 do 31.12.2021.
2. Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel'om a Najomcom,



b) vypovedou Nijomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika,

c) odstipenim od Zmluvy v zmysle prislusSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,

d) uplynutim doby n4jmu,

e) zanikom Predmetu ngjmu.
3. Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved dorucena.
4. V pripade skoncCenia najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania najmu v stilade

so Zmluvou.

Clanok VIII

Najomné, sluZzby a iné plnenia spojené s naijmom a ich ihrada

1. Za njjom Bytu sa Nijomca zavizuje platit Prenajimatelovi najomné, ktoré bolo stanovené
vzajomnou dohodou Zmluvnych stran vo vyske 40,-- Eur mesacne, pricom najomné je splatné do
25.teho dia prislusného kalendarneho mesiaca.

2. V cene najmu nie st zahrnuté ziadne d’alSie naklady suvisiace s uzivanim bytu, ked’ze bytovy dom
je bez spravy, tiez t. €. nie je napojeny na ziadne energie.

3. Ak Njjomca nezaplati ndjomné podla tohto ¢lanku Zmluvy do 15 dni po ich splatnosti, ma
Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi narok na poplatok z omeSkania uréeny v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995, ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. N3jomca bude uhradzat’ najomné a pripadny nedoplatok za Sluzby na tcet Prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi Zmluvy. Povinnost' uhradit’ najomné a pripadny nedoplatok za Sluzby je splnena diiom

pripisania prislusnej sumy na ucet Prenajimatel’a.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Ze po skonc¢eni najmu v zmysle Zmluvy nema narok na akykol'vek druh
bytovej nahrady.

2. Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusSnymi ustanoveniami vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, najmé vSak Obc¢ianskym zékonnikom.

4. Ak niektor¢ ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo G¢inné alebo neskor stratia



platnost’ alebo G¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo G¢innost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna
uprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial’ pri
uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tito otdzku brali do tvahy.

5. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy pre Prenajimatela a jeden rovnopis
pre Najomcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ nasledujuci
deil po zverejneni na webovom portali prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze Zmluva je zrozumitel'na
aurcita a vyjadruje ich skuto¢nt, slobodni a vaznu volu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

8. Prenajimatel’ — obec Gemerska Poloma prehlasuje, ze osobné tidaje dotknutych osdb sa spractivaju
v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016
o ochrane fyzickych osob pri spractuvani osobnych dajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov. Informacie o spracuvani
osobnych  udajov  prevadzkovatelom s  plne  kdispozicii na  webovom  sidle

www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe vsidle a na vSetkych kontaktnych

miestach prevadzkovatel’a.

V Gemerskej Polome dia 31.12.2019

N4jomca: Prenajimatel’:

Jakub Kuéerak Obec Gemerska Poloma


http://www.osobnyudaj.sk/informovanie

